S.C. COMALEX S.A.

Str. Libertitii nr. 211, bl L8-9

Mun. Alexandria, Jud. Teleorman

Tel: (+4) 0247-317623 ; (+4) 0723-158.302
sccomalexsa@gmail.com

Nr. Reg. Com. J34/17/1991

CIF : RO 1384767
Capital social subscris si varsat: 1.424.485 lei

Nr. inregistrare 1071/17.08.2017

RAPORT ANUAL AL SOCIETATII COMALEX SA
conform
REGULAMENTULUI CNVM Nr. 1/2006
pentru exercitiul financiar 01.01.2017-31.12.2017

Denumirea societétii: COMALEX SA

Sediul social: municipiul Alexandria, str. Libertatii, nr. 211, bl. L8-L9, judet Teleorman
Nr. Registrul Comertului : J34/17/1991

Cod Identificare Fiscala: RO 1384767

Capital social : 1.424.485 lei

Piata de tranzactionare: A.T.S. Aero — B.V.B.

Activitate preponderenta: CAEN 6820-Inchirierea si subinchirierea bunurilor

1.1 ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMALEX SA ALEXANDRIA
1.1.1 Evaluarea generala a societdtii COMALEX SA ALEXANDRIA

a) Descrierea veniturilor

La 31.12.2017 se Tnregistreaza venituri totale in suma de 543.806 lei cu urmatoarea

structura :
a1l) Venituri din exploatare 543.806 lei

din care:
Venituri din chirii si refacturara utilitsti 502.253 |ei
Alte venituri din exploatare 41.5538 lei

a2) Venituri financiare 0 lei

b) Descrierea cheltuielilor totale

La 31.12.2017 se inregistreaz& un volum de cheltuieli aferente veniturilor de
528.434 lei fata de 462.761 lei la 31.12.2016 .Cheltuielile mai mari sunt datorate
nregistrarii unor impozite si taxe locale mai mari.

c) Descrierea contului de profit si pierdere

La 31.12.2017 societatea COMALEX SA Alexandria realizeaz3 un profit de 15.372
lei fata de un profit de 34.588 lei, cat se inregistra la data de 31.12.2016

In anul 2017 s-a continuat activitatea de crestere a cuantumului veniturilor din
chirii.




d) Lichiditatea societétii COMALEX SA Alexandria

La 31.12.2017 lichiditatea societati COMALEX SA Alexandria este satisfacatoare,
asa cum rezultd din urmatorii indicatori financiari din Activul si Pasivul Bilantului
contabil respectiv :

- stocuri 0 lei;

- creante 4.838.402 lei;

- disponibilitati banesti 39.432 lei;
d1) Total active circulante 4.877.834 lei;

d2) Total datorii 2.611.332 lei;
d3) Total Active circulante nete  2.266.502 lei;
(d1-d2)
d4) Active fixe 1.218.473 lei;
d5) Total Active - Datorii 3.434.975 lei;
(d3 + d4-d2)

Lichiditatea societdti COMALEX SA Alexandria este reflectat pozitiv si de
indicatorii specifici respectiv :
- Lichiditatea curenta.............coeveveeemvooeoeoo 1,87 ori
(active curente : datorii )
- datorii la bug. stat, asig. soc, s#nét restante 1.925.041 lei
- gr. de Tndatorare bancard ............cccocoovvuvevnn.... 0 (zero) lei

1.1.2 Evaluarea activitatii de incasari

Incasarile din activitatea de inchiriere a spatiilor din dotare au o viteza medie de
incasare de 35 zile, cu doua zile mai putin decéat in 2016.

1.1.3. Evaluarea activitatii de personal — salarizare

La 81.12.2017 societatea COMALEX SA Alexandria a inregistrat un numar mediu
scriptic de patru salariati, respectiv :
s 1 director
- 2 lucratori TESA
Inanul 2017 nu au existat conflicte de munca si nici fluctuatii de personal.

1.1.6 — Evaluarea activititii comerciale prin managementul riscului

La segmentul de activitate de inchiriere al societati COMALEX SA Alexandria,
nu exista factori de risc.

1.1.7 Elemente de perspectiva

In-anul 2017 a continuat cresterea volumului de venituri din chirii.

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMALEX SA Alexandria

2.1.Principalele active aflate in proprietatea COMALEX SA Alexandria

La 31.12.2017,societatea COMALEX SA Alexandria definea active fixe nete in
sumade 1.218.473 lei conform Balantei de verificare si Bilantului contabil.




Ponderea de 100% o detine elementul cl&diri si terenuri cu urmatoarea structura:

- Restaurant Bulevard (partial inchiriat)
- Sediu administrativ (partial inchiriat)
- Depozit Rapid (inchiriat)

- Restaurant Sah Bar (inchiriat)

- Garaj (neinchiriat)

- Laborator CTC (ocupat de Primérie)
- Complex Burnas (partial inchiriat)

2.2 Activele de mai sus sunt corespunzitoare din punct de vedere tehnic si au un
grad de uzura de peste 65% cu o vechime de 30 — 35 de ani.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE emise de societatea COMALEX SA

Alexandria
Nu este cazul.

4.CONDUCEREA COMALEX SA Alexandria
4.1 Prezentarea administratorilor

La data de 31.12.2017 - Consiliul de Administratie al COMALEX SA Alexandria era
format din urmétorii :

Nume Functie
PRI oIS LI o concssnensiersmmmismisssiisssmomsumsessernmsens Presedinte CA
CIOBDEA POIO..cuiuiiicirmrsmsasansmmesmasonemsassissessssssssssasississ Administrator
Banu Mihai Dan.........c.c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeoeeo. Administrator
B8 DB oxcinnmsntioimmmsmman csmnesssessssssmmmmnsmsiss s siiassoss Administrator
Peter Robert Alexandru ............ooeeueooovoooooeoo Administrator

4.2. Director general cu contract de mandat este DI. Simion Calin-Adrian din
data de 15.12.2017

4.3 .ORGANIZAREA S| CONDUCEREA EVIDENTEI CONTABILE
SRR ST LUNUUCGEREA EVIDENTEI CONTABILE

Evidenta contabila a fost internalizats, organizata intr-un compartiment
specializat condus de expert contabil Nicolau Nicoleta.

Operatiunile economico-financiare privind exercitiul expirat au fost consemnate in
documentele legale si in contabilitate, asa cum rezulta din Balanta de verificare si
Situatiile financiare la 31.12.201 7(bilant)

Toate posturile inscrise in Bilant corespund cu datele inregistrate si concorda cu
situatia reala a elementelor patrimoniale.

Nu s-au efectuat compensdri intre conturile bilantiere si nici intre veniturile si
cheltuielile contului de profit si pierdere.

S-au respectat principiile contabilitatii, regulile si politicile contabile , adoptate de
societate conform reglementarilor in vigoare.

Alte aspecte deosebite nu avem de semnalat.



4.3.1 EVENIMENTE IMPORTANTE SURVENITE DUPA INCHIDEREA
EXERCITIULUI FINANCIAR

Mentionam ca nu au intervenit evenimente importante de semnalat dupa

inchiderea exercitiului financiar care sa afecteze activi

financiare ale perioadei de raportare.

4.3.2 CONTINUITATEA ACTIVITATII

tatea societatii sau situatiile

Cu toate efectele generate de evolutia pietei imobiliare la care se adreseazi
produsele Societati noastre, apreciem ca societatea are potentialul economic
necesar continuarii activitatii in perioada urmatoare.

4.4, LITIGI
Conform ANEXA 1

5. SITUATIA ECONOMICO-FINANCIARA

Prezentam mai jos situatia patrimoniului societati COMALEX SA Alexandria pe

ultimii doi ani :

Elemente de Bilant contabil

Elemente de patrimoniu 31.12.2016 | 31.12.2017
5.1 Active imobilizate 1.315.013 1.218.473

5.2 Active circulante 4.870.110 4.877.834

total ACTIVE (5.1+5.2) 6.185.123 6.096.307

5.3 Datorii 2.711.999 2.611.332

5.4 Venituri in avans 5.448 0

5.5 Capitaluri 3.467.676 3.484.975

TOTAL PASIV 6.185.123 6.096.307

5.6 Active nete 3.467.676 3.484.975

b)CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE al COMALEX SA Alex

urmatoarea baza de calcul:

andria se prezinta in

Contul de Profit si Pierdere

Elemente de calcul 31.12.2016 31.12.2017
b1)Total venituri 514.357 543.806
b2) Total cheltuieli 462.761 522.789
b3)Profit brut 51.596 21.017
b4)Impozit Profit 17.008 398
b5)Profit net 34.588 15.372




6.PROGRAM DE MASURI PENTRU ANUL 2017

In anul 2017 pentru societatea COMALEX SA Alexandria, Consiliul de administratie
considera ca prioritatile sunt urmétoarele:

- Pe linie de management gisirea de solufii pentru cresterea veniturilor si
reducerea cheltuielilor societatii.

- Pe linie juridica reprezentarea profesionala si competenta in dosarele aflate
pe rolul instantelor de judecata.

7. CONCLUZII FINALE

Avand in vedere ca incd din aprilie 2012, AAAS Bucuresti si-a manifestat scris
Intentia de reluare a procedurii de vanzare a pachetului majoritar de actiuni de
53,67%,este evident ca pana la vanzarea efectiva a pachetului, sarcina principala a
Consiliului de Administratie al societati COMALEX SA Alexandria este pastrarea
integrala a patrimoniului societatii.

PRESEDINTE C DE ADMINISTRATIE

NI [IN LIVIU



S.C. COMALEX S.A.

Str. Libertatii nr. 211, bl. L8-9

Mun. Alexandria, Jud. Teleorman

Tel.: (+4) 0247-317623 ; (+4) 0723-158.302
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Nr. Reg. Com. J34/17/1991

CIF : RO 1384767

DECIZIA NR. 06/ 16.05.2018

Consiliul de Administratie Legal intrunit astizi 16.05.2018 decide in
unanimitate urmitoarele :

1. Se avizeazi in unanimitate de voturi situatiile financiare ale anului 2017.

S

"

_ MMy
Domnul Petre CIOABA — membru

Domnul Doru UTA — membru @
75




S.C. COMALEX S.A.

Str. Libertatii nr. 211, bl. L8-9

Mun. Alexandria, Jud. Teleorman

Tel.: (+4) 0247-317623 ; (+4) 0723-158.302
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Nr. Reg. Com. J34/17/1991

CIF : RO 1384767

DECIZIA NR. 07/ 16.05.2018

Consiliul de Administratie Legal intrunit astizi 16.05.2018 decide in
unanimitate urmatoarele :

1. Se aproba in unanimitate de voturi continutul raportului anual intocmit
conform prevederilor Regulamentului nr. 1/2006 al CNVM, aferent anului
financiar 2017.

Domnul Petre CIOABA — membru N/&M
Domnul Doru UTA — membru @A
Domnul Mihai Dan BANU — membru @b

Domnul Robert Alexandru PETER — membru

Domnul Cosmin Liviu NICOLA - presedinte @




S.C. COMALEX S.A.

Str. Libertatii nr. 211, bl. L8-9

Mun. Alexandria, Jud. Teleorman

Tel.: (+4) 0247-317623 ; (+4) 0723-158.302
sccomalexsa@gmail.com

Nr. Reg. Com. J34/17/1991

CIF : RO 1384767

PROCES VERBAL AL ADUNARII GENERALE ORDINARE A
ACTIONARILOR Societitii COMALEX S.A.
din 18.05.2018

Adunarea Generala a Actionarilor Societdfii COMALEX S.A. intruniti astizi in sedinta
18.05.2018 orele 14:00 la sediul societdfii din Alexandria, str. Libertafii nr. 211, bl. L8-L9, (a
doua convocare), cu ordinea de zi publicata in Monitorul Oficial al Romaniei cu o prezenta a
actionarilor reprezentand 53,6748% din capitalul social, si cu 53,6748% voturi din capitalul social
valabil exprimate, aferente unui numiar de 305.836 actiuni, prin Formularul de Vot prin
Corespondenta.

Presedinte de sedinti este dl Banu Mihai Dan, membru in CA imputernicit de catre
presedintele CA Nicola Cosmin Liviu cf. Decizia nr. 4/06.04.2018, este propus si acceptat DI
Simion Calin-Adrian Secretar tehnic de sedinta.

Ordinea de zi este urmitoarea :

Art. 1: Aprobarea situatiilor financiare anuale : Bilant, contul de profit si pierdere aferente
anului financiar 2017, repartizarea profitului pentru acoperirea pierderilor contabile din anii
precedenti, pe baza rapoartelor consiliului de administratie si al auditorului financiar independent

Sfintes Ion.
Voturi valabil exprimate detinute de actionarii prezenti 305.836, din care :
Pentru 305.836
Impotrivi 0
Abtineri 0

Art. 2: Aprobarea raportului anual intocmit conform Regulamentului CNVM nr.1/2006
aferent exercitiului financiar 2017.

Voturi valabil exprimate detinute de actionarii prezenti 305.836, din care :
Pentru 305.836

Impotrivi 0

Abtineri 0
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Art. 3: Aprobarea propunerii de mandatare a dlui. BANU Mihai-Dan pregedinte de sedinti
si administrator al societdtii - si semneze in numele $i pentru toti actionarii societatii Hotéirdrea
AGOA precum si a dlui. SIMION Calin-Adrian — Director General, avind CNP 1771130174913,
sd indeplineasc toate formalitatile necesare privind publicarea/inregistrarea la Oficiul Registrului
Comertului de pe 1nga Tribunalul Teleorman a Hotéréarii AGOA (depunere si ridicare documente)
in numele si pe scama societatii.

Voturi valabil exprimate detinute de actionarii prezenti 305.836, din care :
Pentru 305.836

Impotrivi 0

Abtineri 0

Art. 4: Aprobarea propunerii datei de 30.05.2018 ca dati de inregistrare si a datei de
29.05.2018 ca ex date.

Voturi valabil exprimate detinute de actionarii prezenti 305.836, din care :
Pentru 305.836

fmpotrivé 0

Abtineri 0

Pregedinte de sedint3,
BANU Mihai-Dan

#

Secretar Tehnic de sedints,
SIMION ali‘n-Adrian




S.C. COMALEX S.A.

Str. Libertatii nr. 211, bl. L8-9

Mun. Alexandria, Jud. Teleorman

Tel.: (+4) 0247-317623 ; (+4) 0723-158.302
sccomalexsa@gmail.com

Nr. Reg. Com. J34/17/1991

CIF : RO 1384767

HOTARAREA ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
Societitii COMALEX S.A.
Nr. 1/18.05.2018

Adunarea Generala a Actionarilor Societitii COMALEX S.A., cu sediul in Alexandria, str.
Libertatii nr. 211, bl. L8-L9, jud. Teleorman, inregistrati la Reg. Com. sub nr. J34/17/1991, C.LF.
RO1384767, intruniti in sedinti in data de 18.05.2018 (a doua convocare), la sediul societitii, cu
0 prezenta a actionarilor reprezentind 53,6748% din capitalul social, si cu 53,6748% voturi din
capitalul social valabil exprimate, aferente unui numar de 305.836 actiuni,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba in unanimitate situatiile financiare anuale : Bilant, contul de profit si
pierdere aferente anului financiar 2017, pe baza rapoartelor consiliului de administratie si al
auditorului financiar independent Sfintes Ion.

Art. 2: Se aproba in unanimitate raportul anual intocmit conform Regulamentului CNVM
nr.1/2006 aferent exercitiului financiar 2017.

Art. 3: Se aproba in unanimitate propunerea de mandatare a dlui. BANU Mihai-Dan
presedinte de sedinta si administrator al societétii - s& semneze in numele si pentru toti actionarii
societdtii Hotdrdrea AGOA precum si a dlui. SIMION Calin-Adrian — Director General, avand
CNP 1771130174913, sa indeplineascd toate formalititile necesare privind
publicarea/inregistrarea la Oficiul Registrului Comertului de pe l4nga Tribunalul Teleorman a
Hotérérii AGOA (depunere si ridicare documente) in numele si pe seama societitii.

Art. 4: Se aproba in unanimitate propunerea datei de 30.05.2018 ca data de inregistrare si
a datei de 29.05.2018 ca ex date.

Presedinte de sedinti,

BANU Mihai-Dan




